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Novy ob éansky zakonik

Uvahy o NOZ byly vedeny od roku 1990
Prace zac¢aly v roce 2000

Novy ob éansky zakonik

Hlavni zdroje inspirace
Obecny zakonik ob éansky 1811
navrh ob ¢anského zakoniku z roku 1937

ob¢anské zakoniky n ékterych evropskych i
mimoevropskych stat G (SRN, Svycarsko,
Italie, Polsko, Francie, Québec)

zkuSenosti z aplikace sou €asnéeho Ob ¢Z a
souvisejicich p Fedpis G




16.1.2014

Koncep €ni rozdily

e Nove vymezeni zasad soukromého prava

e Zasadni zména terminologie a institutl
soukromého prava

e Slouceni upravy ob¢anského, obchodniho a
rodinného prava do jednoho pfedpisu

e Slouceni Upravy postaveni nékterych
pravnickych osob do jednoho pfedpisu

Novy ob €éansky zakonik

.|
Nejvyznamn é&jSi zruSované p redpisy (celkem 238):
obc&ansky zakonik (€. 40/1964 Sb.)
obchodni zakonik (€. 513/1991 Sbh.)
zakon o rodiné (€. 132/1982 Sb.)
zakon o najmu a podnajmu nebytovych prostor (€.
116/1990 Sb.)
zakon o vlastnictvi byta (€. 72/1994 Sb.)
zakon o sdruzovani ob&anu (€. 83/1990 Sh.)

zakon o obecné prospésnych spolec¢nostech (E.
248/1995 Sb.)

zakon o cennych papirech (€. 591/1992 Sh.)




Novy ob €éansky zakonik
|

Nejvyznamn é&jSi nové p fedpisy p Fijimané spolu s NOZ
zakon €. 90/2012 Sh. o obchodnich spole¢nostech a
druzstvech (zakon o obchodnich korporacich)
zakon &. 304/2013 Sh., o verejnych rejstficich
pravnickych a fyzickych osob
zakon ¢. 256/2013 Sh. o katastru nemovitosti
(katastralni zakon)
vyhlaska ¢ 323/2013 Sh., o nalezitostech formuléfi na
podavani navrhl na zépis, zménu nebo vymaz udaju
do verejného rejstiiku a o zruSeni nékterych vyhlasek

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Definice soukromého prava (8 1 odst. 1 NOZ)

~S0oukromeé pravo je souhrn ustanoveni pravniho
radu upravujici vzajemna prava a povinnosti
0sob.”

~Uplatriovani soukromeého prava je nezavislé na
uplatriovani prava verejného.”

Davodova zprava : ,Soukromé pravo jsou ta
pravni pravidla, kter& upravuji prava a
povinnosti vznikla mezi osobami z jejich
soukromého styku.*
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Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

|
Uéel soukromého prava (8§ 3 odst. 1 NOZ)

~Soukromeé pravo chrani ddstojnost a svobodu
¢lovéka i jeho pfirozené pravo brat se o vlastni
Stésti a Stésti jeho rodiny nebo lidi jemu
blizkych takovym zpusobem, jenz nepdsobi
bezddvodné Ujmu druhym.*

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Obecné zéasady soukromého prava (8 3 odst. 2 a 3 NO2):

e kazdy mé pravo na ochranu svého Zivota a zdravi, jakoz i
svobody, cti, distojnosti a soukromi,

e rodina, rodic¢ovstvi a manzelstvi pozivaji zvlaStni zakonné
ochrany,

e nikdo nesmi pro nedostatek véku, rozumu nebo pro zavislost
svého postaveni utrpét nedtvodnou Ujmu; nikdo vSak také nesmi
bezduvodné tézit z vlastni neschopnosti k Gjmé druhych,

dany slib zavazuje a smlouvy maji byt spinény,

vlastnické pravo je chranéno zakonem a jen zakon mize
stanovit, jak vlastnické pravo vznika a zanika, a

nikomu nelze odepfit, co mu po pravu nélezi,
dalSi obecné uznané zasady spravedinosti a prava

16.1.2014
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Noveé vymezeni zasad soukromeého prava
|

Zasady zakotvené v ob €anském zakoniku
Zasada autonomie v Gle (8 1 NOZ)

.Nezakazuje-li to zakon vyslovné, mohou si osoby
ujednat prava a povinnosti odchylné od
zakona; zakazana jsou ujednani porusujici
dobré mravy, verejny poradek nebo pravo
tykajici se postaveni osob, véetné prava na
ochranu osobnosti.”

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava
|

Zasady zakotvené v ob ¢anském zakoniku
Zasada p fedpokladané obez fetnosti (§ 4 NOZ)

.,Ma se za to, Ze kazda svépravna osoba ma rozum
pradmérného ¢loveka i schopnost uzivat jej s béznou
péci a opatrnosti a Ze to kazdy od ni mdze v pravnim
styku ddvodné ocekavat.”

,Cini-li pravni Fad uréity nasledek zavislym na nééi
védomosti, m& se na mysli védomost, jakou si
ddvodné osvoji osoba pripadu znala p/i zvazeni
okolnosti, které ji musely byt v jejim postaveni zfejmé.
To plati obdobné, pokud pravni fad spojuje urcity
nasledek s existenci pochybnosti.”




Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob €anském zakoniku
Zasada ochrany d uvéry v odbornost

,Kdo se verejne nebo ve styku s jinou osobou
pAihlasi k odbornému vykonu jako prislusnik
uréitého povolani nebo stavu, dava tim
najevo, Ze je schopen jednat se znalosti a
peclivosti, ktera je s jeho povolanim nebo
stavem spojena. Jedna-li bez této odborné
péce, jde to k jeho tizi.“(8 5 NOZ)

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob ¢anském zakoniku
Zasada ochrany nepodnikatel U

,Kdo jako podnikatel vystupuje vaéi dalSim osobam v
hospodarském styku, nesmi svou kvalitu odbornika
ani své hospodarské postaveni zneuzit k vytvareni
nebo k vyuZiti zavislosti slabsi strany a k dosazeni
zfejmé a neduvodné nerovnovahy ve vzajemnych
pravech a povinnostech stran. Ma se za to, Ze slabsi
stranou je vzdy osoba, ktera vici podnikateli v
hospodarském styku vystupuje mimo souvislost s
vlastnim podnikanim.” (8 433 NOZ)
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Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob €anském zakoniku

Zasada presumpce poctivosti a jeji ochrany
6a7NO2Z)

,Kazdy ma povinnost jednat v pravnim styku
poctive.”

.Nikdo nesmi tézit ze svého nepoctivého nebo
protipravniho ¢inu.”

,Ma se za to, Ze ten, kdo jednal uréitym
zpusobem, jednal poctivé a v dobré vire.”

(8

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob €anském zakoniku

Zasada zakazu vzniku prava z bezpravi (8 6
NO2Z)

.Nikdo nesmi tézit z protipravniho stavu, ktery
vyvolal nebo nad kterym mé kontrolu.”
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Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob ¢anském zakoniku
Zasada zakazu zneuziti prava (8 8 NOZ)
»Zjevné zneuZziti prava nepoziva pravni ochrany
Cl. 11 odst. 3 LZPS: “Vlastnictvi zavazuje. Nesmi byt
zneuzito na Ujmu prav druhych anebo v rozporu se
zakonem chranénymi obecnymi z4jmy. Jeho vykon
nesmi poskozovat lidské zdravi, pfirodu a Zivotni
prostfedi nad miru stanovenou zakonem."

Cl. 35 odst. 1 LZPS: ,P# vykonu svych prav nikdo nesmi
ohroZovat ani poSkozovat Zivotni prostredi, pfirodni
zdroje, druhové bohatstvi pfirody a kulturni pamatky
nad miru stanovenou zakonem."

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob €anském zakoniku

Zasada ochrany soukromych prav organy
verejné moci (8 12 NO2Z)

.Kazdy, kdo se citi ve svém pravu zkracen, maze
se domahat ochrany u organu vykonavajiciho
verejnou moc. Neni-li v zakoné stanoveno
néco jiného, je timto organem verfejné moci
soud. “




Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob ¢anském zakoniku

Zasada ochrany p fimérené svépomoci (8 14 NOZ)

.Kazdy si muze pfiméfenym zpasobem pomoci k svému
pravu sam, je-li jeho pravo ohrozeno a je-li z'ejme, Ze
by zasah verejné moci priSel pozdé.”

,Hrozi-li neopravneny zasah do prava bezprostredné,
maze jej kazdy, kdo je takto ohroZen, odvratit Usilim a
prostredky, které se osobé v jeho postaveni musi jevit
vzhledem k okolnostem jako pfimerené. Sméruje-li
v8ak svépomoc jen k zajisténi prava, které by bylo
jinak zmareno, musi se ten, kdo k ni prikrocil, obratit
bez zbyte¢ného odkladu na pfislusny organ verejné
mocil.”

Noveé vymezeni zasad soukromeého prava

Zasady zakotvené v ob ¢anském zakoniku
Zasada ochrany legitimniho o €ekavani (§ 13 NOZ)

.Kazdy, kdo se domaha pravni ochrany, muze davodné
ocekavat, Ze jeho pravni prfipad bude rozhodnut
obdobné jako jiny pravni pripad, ktery jiz byl
rozhodnut a ktery se s jeho pravnim pripadem
shoduje v podstatnych znacich; byl-li pravni pfipad
rozhodnut jinak, ma kazdy, kdo se domaha pravni
ochrany, pravo na pfesvédcivé vysvétleni ddvodu této
odchylky.”

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Pravni subjektivita — Pravni osobnost
(8 15 odst. 1 NO2Z):

~Pravni osobnost je zpdsobilost mit v mezich
pravniho fadu prava a povinnosti®

Vyznamné zm ény

Zpusobilost k pravnim dkontiim — Svépravnost
(§ 15 odst. 1 NOZ):

~SVepravnost je zpusobilost nabyvat pro sebe
vlastnim pravnim jednanim prava a zavazovat
se k povinnostem (pravné jednat).”

11



Vyznamné zm ény

Nezcizitelnost pravni osobnosti a
svepravnosti

»Pravni osobnosti ani svépravnosti se nikdo
nemdze vzdat ani z¢éasti; ucini-li tak, neprihlizi
se k tomu.”

Vyznamné zm ény

.|
Osoby se nadale d éli na fyzické a pravnické

FO: ,Kazdy ¢lov ék méa vrozena, jiz samotnym
rozumem a citem poznatelna pfirozena prava,
a tudiz se povazuje za osobu.” (8 19 odst. 1
NOZ)

PO: ,Pravnicka osoba je organizovany utvar , o
kterém zakon stanovi, Ze ma pravni osobnost,
nebo jehoz pravni osobnost zakon uzna.” (8§
20 odst. 1 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény
|

Nezcizitelnost p Firozenych prav FO

,PArozena prava spojena s osobnosti ¢lovéka
nelze zcizit a nelze se jich vzdat; stane-li se
tak, neprihlizi se k tomu. Nep#ihlizi se ani k
omezeni téchto prav v mife odporujici zakonu,
dobrym mravum nebo verfejnému poradku.” (8
19 odst. 2 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Pravni osobnost FO

,Clovék mé pravni osobnost od narozeni aZ do
smrti.” (8§ 23 NOZ)

Pravni osobnost ma i tzv. nasciturus

Nové je v NOZ obsazena pravni Uprava dusledku
zmény pohlavi

13



Vyznamné zm ény

Svépravnost FO

,PIné svépravnym se clovék stava zletilosti. Zletilosti se
nabyva dovrSenim osmnactého roku véku.“ (8§ 30
NOZ)

Pfed nabytim zletilosti Ize pIné svépravnosti nabyt
pfiznanim svépravnosti, nebo uzavienim manzelstvi

Kazdy nezletily, ktery nenabyl plné svépravnosti, je
zpusobily k pravnim jednanim co do povahy
pfiméfenym rozumoveé a volni vyspélosti nezletilych
jeho véku

Vyznamné zm ény

Svépravnost FO

Moznost pfedem upravit situaci pro pfipad ztraty
nebo omezeni svépravnosti (8 38 NOZ)

.V oc¢ekavani vlastni nezpusobilosti pravné jednat
muze c¢lovék projevit viali, aby byly jeho
zalezitosti spravovany urcitym zptlsobem,
nebo aby je spravovala urcita osoba, nebo
aby se urcita osoba stala jeho opatrovnikem.”

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Pravni osobnost PO

~Pravnickd osoba ma pravni osobnost od svého
vzniku do svého zaniku.” (8 118 NOZ)

Vyznamné zm ény

Pravni osobnost PO
Zustal zachovan rozdil mezi zalozenim a vznikem PO

~Pravnickou osobu Ize ustavit zakladatelskym pravnim
jednanim, zdkonem, rozhodnutim organu verejné
moci, popripadé jinym zpudsobem, ktery stanovi jiny
pravni pfedpis.” (8 122 NOZ)

~Pravnicka osoba vznika dnem zapisu do verejného
rejstfiku.” To neplati pouze pro pravnické osoby
zfizené zakonem (8§ 126 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Pravni osobnost PO

Verejné rejst fiky pravnickych osob: (z&kon €. 304/2013

2 T B o

Sh., o vefejnych rejstficich pravnickych a fyzickych
osob)

spolkovy rejstfik

nadacni rejstiik

rejstfik astavu

rejstiik spole€enstvi vlastnikl jednotek

obchodni rejstfik

rejstiik obecné prospésnych spole¢nosti

Vyznamné zm ény

Verejné rejst Fiky pravnickych osob (zékon €.

3.

304/2013 Sb., o vefejnych rejstficich
pravnickych a fyzickych osob)

Verejny rejst Fik je informa énim systémem
verejné spravy

Verejny rejst Fik je veden v elektronicke
podob é.

Verejny rejst Fik vede soud.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Pravni osobnost PO

Zapisy ve verejném rejstiiku jsou verejné pristupné
(princip formalni publicity )

~Rejstfikovy soud uverejni tdaje o zapsané osobé a listiny
uloZené ve sbirce listin zpsobem umoZzriujicim
dalkovy pristup a umozni ziskat Ufedné ovéreny
elektronicky opis.” (8§ 3 zakona €. 304/2013 Sb.)

.Na zadost vyda rejstfikovy soud listinny ufedné ovéreny
castecny nebo Uplny opis zapisu nebo listiny ulozené
ve shirce listin nebo potvrzeni o tom, Ze urcity Gdaj ve
verejném rejstriku neni.” (8 4 zakona €. 304/2013 Sh.)

Vyznamné zm ény

Pravni osobnost PO

Je chranéna dlveéra ve spravnost zapisu v rejstfiku
(princip materiélni publicity )

~Proti osobé, ktera pravné jedna davérujic udaji
zapsanému do vefejného rejstfiku, nema ten, jehoz se
zapis tykda, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida
skutecnosti.“ (§ 121 NOZ)

~Proti osobé, ktera pravné jedna davérujic udaji
zapsanému do vefejného rejstfiku, nema ten, jehoz se
zapis tykda, pravo namitnout, Ze zapis neodpovida
skutecnosti.“ (§ 8 zakona €. 304/2013 Sb.)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Pravni osobnost PO

Za PO je mozno jednat jeSt é pred jejim vznikem

»Za pravnickou osobu Ize jednat jejim jménem jiz pred
jejim vznikem. Kdo takto jedna, je z tohoto jednani
opravnén a zavazan sam; jedna-li vice osob, jsou
opravnény a zavazany spolecné a nerozdilné.
Pravnicka osoba mdze ucinky téchto jednani pro sebe
do tAi mésicu od svého vzniku pfevzit. V takovém
pfipadé plati, Ze je z téchto jednani opravnéna a
zavazana od pocatku. Pfevezme-li je, da dalSim
zucastnénym najevo, Ze tak ucinila.” (8 127 NOZ)

Vyznamné zm ény

Uéel zalozeni PO

Pravnickou osobu lze ustavit ve vefejném nebo v
soukromém zajmu (8§ 144 NOZ)

Lverejné prospésna je pravnicka osoba, jejimz poslanim
je prispivat v souladu se zakladatelskym pravnim
jednanim vlastni ¢innosti k dosahovani obecného
blaha, pokud na rozhodovani pravnické osoby maji
podstatny vliv jen bezihonné osoby, pokud nabyla
majetek z poctivych zdrojd a pokud hospodéarné
vyuziva své jméni k verejné prospésnému ucelu.” (8
146 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Ucel zaloZeni PO

Zaklé%ér;i nékterych pravnickych osob je zakazano (8 145
NOZ

.Zakazuje se zaloZzit pravnickou osobu ozbrojenou nebo s
ozbrojenymi slozkami, ledazZe se jedn& o pravnickou
osobu zfizenou zdkonem, jiz zakon ozbrojeni nebo
vytvoreni ozbrojené slozky vyslovné dovoluje nebo
uklada, nebo o pravnickou osobu, ktera naklada se
zbranémi v souvislosti se svym podnikanim podle
jiného pravniho predpisu, anebo o pravnickou osobu,
jejiz ¢lenové drzi nebo uZivaji zbrané pro sportovni
nebo kulturni Gcely ¢i k myslivosti nebo k plnéni
ukold podle jiného pravniho predpisu.” (8 146 NOZ)

Vyznamné zm ény

Rozd éleni pravnickych osob zakladanych
podle NOZ a navazujicich p Fedpis U

e Korporace
e Fundace
e Ustavy

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Rozdéleni pravnickych osob

Korporace

~Korporaci vytvari jako pravnickou osobu spole ¢enstvi
osob . Na pravnickou osobu tvofenou jedinym ¢lenem
se hledi jako na korporaci.” (§ 210 NOZ)

Druhy korporaci_:

1. Spolky (8214 — 302 NO2Z)

2. Obchodni spole €énosti (z&kon €. 90/2012 Sb. o
obchodnich spole¢nostech a druzstvech)

3. Druzstva (z&kon €. 90/2012 Sh. o obchodnich
spole¢nostech a druzstvech)

4. Z&mova sdruzeni pravnickych osob  (zakon €.
40/1964 Sb., ob&ansky zakonik)

Vyznamné zm ény

Rozd éleni pravnickych osob
Fundace

~Fundace je pravnicka osoba vytvorfena
majetkem vycélenénym k uréitému ucelu. Jeji
¢innost se vaze na ucel, k némuz byla
zfizena.” (8 303 NOZ)

Druhy fundaci :

1. Nadace (8§ 306 — 393 NOZ2)

2. Nadaéni fondy (8 394 — 401 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Rozd éleni pravnickych osob
Ustavy

,Ustav je pravnicka osoba ustavena za udéelem
provozovani ¢innosti uzite¢né spolecensky
nebo hospodarsky s vyuzitim své osobni a
majetkové slozky . Ustav provozuje &innost,
jejiz vysledky jsou kazdému rovnhocenné
dostupné za podminek pfedem stanovenych.”
(8 402 NOZ)

Vyznamné zm ény

Stat je v soukromém pravu nadéale povazovan
za pravnickou osobu

~otat se v oblasti soukromého prava povazuje za
pravnickou osobu. Jiny pravni pfedpis stanovi,
jak stat pravné jedna.” (8 21 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Dalsi d éleni osob
Spotrebitel: ,Spotrfebitelem je kazdy ¢lov ék, ktery mimo
ramec své podnikatelské ¢innosti nebo mimo ramec
samostatného vykonu svého povolani uzavira
smlouvu s podnikatelem nebo s nim jinak jednd.” (8
419 NOZ)

Podnikatel: ,Kdo samostatné vykonava na vlastni tucet a
odpovédnost vydélecnou ¢innost zivnostenskym nebo
obdobnym zpdsobem se zamérem ¢init tak soustavné
za UcCelem dosaZeni zisku.” (§ 402 NOZ)

Vyznamné zm ény

DalSi d éleni osob

Podnikatel: ,Pro ucely ochrany spotfebitele se za
podnikatele povazuje také kazda osoba, ktera
uzavira smlouvy souvisejici s vlastni
obchodni, vyrobni nebo obdobnou ¢innosti i
pfAi samostatném vykonu svého povolani,
popfipadé osoba, ktera jedna jménem nebo
na ucet podnikatele.” (8§ 420 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

.|
Véc (§ 489 NO2Z)
,V8e, co co je rozdilné od osoby a slouzi potrebé lidi."
Verejny statek (8§ 490 NO2Z)
»Véc urcena k obecnému uzivani“
Plod (§ 491 NOZ)

.10, co véc pravidelné poskytuje ze sveé piirozené povahy,
jak je dano jejim obvyklym tcéelovym uréenim a
pAiméfené k nému, at’s pficinénim ¢lovéka nebo bez
neho”

Uzitky (8 491 NOZ)
,{0, cO Véc pravidelné poskytuje ze své pravni povahy*

Vyznamné zm ény

L
Cenavéci (8 492 NOZ)
.Hodnota véci, Ize-li ji vyjadfit v penézich*
Mimo fadna cena v éci (8§ 492 NOZ)
~-Mimoradna cena véci se stanovi, ma-li se jeji hodnota
nahradit, s pfihlédnutim ke zvlastnim pomérdm
nebo ke zvlastni oblibé vyvolané nahodnymi
vlastnostmi véci.”
Majetek (8 495 NOZ)
~Souhrn vSeho, co osobé patfi*
Jmeéni (8 495 NO2Z)
~Souhrn majetku osoby a jejich dluhd®

23



Vyznamné zm ény

G
Vyjimky
e Lidskét élo ajeho ¢asti
e Ziva zvifata
,Zivé zvife méa zvlastni vyznam a hodnotu jiz
jako smysly nadany zivy tvor. Zivé zvife neni
véci a ustanoveni o vécech se na Zivé zvire

pouziji obdobné jen v rozsahu, ve kterém to
neodporuje jeho povaze.” (8 494 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Rozdéleni v éci

Véci hmotné a nehmotné (8 496 NO2Z)

»,Hmotna véc je ovladatelna ¢ast vnéjSiho svéta, kterd ma
povahu samostatného pfedmétu. Nehmotné véci jsou
prava, jejichZz povaha to pfipousti, a jiné véci bez
hmotné podstaty.”

Véci zastupitelné a nezastupitelné (8§ 499 NO2Z)

.Movita véc, kterd mdze byt nahrazena jinou véci téhoz
druhu, je zastupitelna; ostatni véci jsou
nezastupitelné.”

16.1.2014
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Vyznamné zm ény
|

Rozdéleni v éci
Véci zuzivatelé a nezuzivatelné (8 500 NO2Z)
.,MoVita véc, jejiz bézné pouziti spociva v jejim
spotfebovani, zpracovani nebo zcizeni, je
zuzivatelna. Ostatni véci jsou nezuzivatelne.”
Véc hromadna (8 501 NO2Z)

~Soubor jednotlivych véci nalezejicich téze
osobé, povazovany za jeden pfedmét a jako
takovy nesouci spole¢né oznaceni.”

Vyznamné zm ény
|

Rozdéleni v éci
Véci movité a nemovité (8§ 498 NOZ)

~,Nemovité véci jsou pozemky a podzemni stavby se
samostatnym ucelovym uréenim, jakoZ i v écné prava
k nim, a prava, ktera za nemovité v é&ci prohlasi
zakon . Stanovi-li jiny pravni pfedpis, Ze urcita véc
neni soucasti pozemku, a nelze-li takovou véc prenést
z mista na misto bez poruSeni jeji podstaty, je i tato
véc nemovita. VeSkeré dalSi véci, at’je jejich podstata
hmotnéa nebo nehmotn4, jsou movité .”
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Vyznamné zm ény

Soucast v éci - superficialni zasada (§ 505-509 NOZ)
Soucast véci je vse, co k ni podle jeji povahy nélezi a co
nemuze byt od véci oddéleno, aniz se tim véc
znehodnoti.
Soucasti pozemku je prostor nad povrchem i pod
povrchem, stavby z fizené na pozemku a jina
zafizeni s vyjimkou staveb do€asnych, v€etné toho,

Co je zapusSténo v pozemku nebo upevnéno ve zdech.

Neni-li podzemni stavba nemovitou véci, je soucasti
pozemku, i kdyZ zasahuje pod jiny pozemek.

Vyznamné zm ény

Soucast v éci - superficialni zasada (§ 505-509
NOZ)

Souéasti pozemku je rostlinstvonan ém
vzeslé (8§ 507 NOZ)

zakon €. 229/1991 Sb., o pudé:

» U pozemkd danych smluvné do uzivani je
vlastnikem jinych nez trvalych porost  a
uzivatel , pokud se s vlastnikem nedohodne
jinak.*

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

|
Stavajici pravni uprava:
Pravni skute énosti = pravni ukony + pravni
udalosti

NOZ:
Pravni skute énosti = pravni jednani (8 545 —
599 NOZ) + pravni udalosti (8 600 - 608)

Vyznamné zm ény

.|
Pravni jednani (8 545 az 547 NOZ)
Pravni jednani vyvolava pravni nasledky, které jsou v ném
vyjadreny, jakoz i pravni nasledky plynouci ze zakona,
dobrych mravd, zvyklosti a zavedené praxe stran.

Pravné Ize jednat kondnim nebo opomenutim; muze se
tak stat vyslovné nebo jinym zplsobem nevzbuzujicim

pochybnost o tom, co jednajici osoba chtéla projevit.

Pravni jednani musi obsahem a G¢elem odpovidat
dobrym mravam i zakonu.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

L
Zdanlivé pravni jednani (8 551 az 545 NOZ)
O pravni jednani nejde
a) chybi-li vile jednajici osoby,
b) nebyla-li zjevné projevena vazna vule,
c) nelze-li pro neurcitost nebo nesrozumitelnost

zjistit jeho obsah ani vykladem (Ize odstranit
vyjasnénim mezi stranami)

Vyznamné zm ény

.|
Vyklad pravnich jednani (§ 555 az 558 NOZ)
Pravni jednani se posuzuje podle svého obsahu.
Ma-li byt urCitym pravnim jednanim zastfeno jiné
pravni jednani, posoudi se podle jeho pravé
povahy
Co je vyjadreno slovy nebo jinak, vylozi se podle
umyslu jednajiciho, byl-li takovy amysl druhé
strané znam, anebo musela-li 0 ném vedet.
Nelze-li zjistit umysl jednajiciho, pfisuzuje se
projevu vule vyznam, jaky by mu zpravidla _
prikladala osoba v postaveni toho, jemuz je projev
vule urcen

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

L
Vyklad pravnich jednani (8§ 555 az 558 NOZ)

Pfi vykladu projevu vule se pfihlédne k praxi
zavedené mezi stranami v pravnim styku, k tomu,
co pravnimu jednani pfedchazelo, i k tomu, jak
strany nasledné daly najevo, jaky obsah a
vyznam pravnimu jednani pfikladaji

PFipousti-li pouzity vyraz razny vyklad, vyloZi se v
pochybnostech k tizi toho, kdo vyrazu pouzil jako
prvni

Mezi podnikateli se pfihledne i k obchodnim
zvyklostem

Vyznamné zm ény

L
Forma pravnich jednani (8 559 az 564 NOZ)
Kazdy ma pravo zvolit si pro pravni jednani
libovolnou formu, neni-li ve volbé formy
omezen ujednanim nebo zakonem

(napf. 8 12 odst. 2 LesZ: ,Tato smlouva musi byt
uzavriena pisemné, jinak je neplatna®)

Pisemnou formu vyZzaduje pravni jednani, kterym
se zfizuje nebo pfevadi vécné pravo k
nemovité véci, jakoz i pravni jednani, kterym
se takové pravo méni nebo rusi.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

L
Soukroma a ve fejna listina (8 565 — 569 NOZ)
Vefejna listina je listina vydana organem verejné

moci v mezich jeho pravomoci nebo listina,
kterou za vefejnou listinu prohlasi zakon; to
neplati, pokud trpi takovymi vadami, Ze se na
ni hledi, jako by vefejnou listinou nebyla.

Ostatni listiny jsou soukromé
Oba typy listin maji rozdilnou ddkazni hodnotu

Vyznamné zm ény

.|
Pravni jednani v G€i nep fFitomné osob & (8 570 — 573
NOZ)
Pravni jednani pusobi va&i nepfitomné osobé od
okamziku, kdy ji projev vule dojde; zmafi-li védomeé
druha strana doijiti, plati, Ze fadné doslo
Domn énka doby dojiti_ (8§ 573 NOZ)

Ma se za to, Ze doSl4 zasilka odeslana s vyuzitim

provozovatele postovnich sluzeb doSla t feti pracovni
den po odeslani , byla-li vS8ak odeslana na adresu v
jiném statu, pak patnacty pracovni den po odeslani.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

.|
Neplatnost pravniho jednani (8 574 — 588 NOZ)
Zasada presumpce platnosti pravnich jednani:
.Na pravni jednani je t feba spiSe hled ét jako na platné
nez jako na neplatné. *
Uprava simulovanych pravnich jednani a jednani
Castecné neplatnych zlstava v zasadé zachovana
stejné jako vymezeni divodU neplatnosti (rozpor se
zakonem ¢i s dobrymi mravy, nemoznost pInéni,
absence svépravnosti, nedostatek formy, jednani v
omylu, pod hrozbou nebo s vyuzitim Isti)

Vyznamné zm ény

Preference relativni neplatnosti (8 586, 588 NOZ)

~Je-li neplatnost pravniho jednani stanovena na ochranu
zajmu urcité osoby, muze vznést namitku neplatnosti
jen tato osoba.

Nenamitne-li oprdvnéna osoba neplatnost pravniho
jednani, povazuje se pravni jednani za platné.”

~soud prihlédne i bez navrhu k neplatnosti pravniho
jednani, které se zjevné pri¢i dobrym mravum, anebo
které odporuje zakonu a zjevné naruSuje verejny
poradek. To plati i v pfipadé, Ze pravni jednani
zavazuje k plnéni od poc¢atku nemoznému.“

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Odporovatelnost pravnich Ukon 0 — Relativni
neu éinnost pravnich jednani (8 589 - 599
NOZ)

»Zkracuje-li pravni jednani dluznika uspokojeni
vykonatelné pohledavky véritele, ma véritel
pravo domahat se, aby soud urcil, ze pravni
jednani dluznika neni vaci vériteli pravné
acinné. Toto pravo ma véritel i tehdy, je-li
pravo tfeti osoby jiz vykonatelné, anebo bylo-li
jiz uspokojeno.”

Vyznamné zm ény

.|

Pravni jednani FO — jméno

~Jmeéno c¢lovéka je jeho osobni jméno a pfijmeni,
popripadé jeho dalSi jména a rodné prijmeni, ktera mu
podle zakona nalezZeji. Kazdy ¢lovék ma pravo uzivat
své jméno v pravnim styku, stejné jako pravo na
ochranu svého jména a na Uctu k nému.” (8 77 odst. 1
NOZ)

,Clovék mdize pro uréity obor své &innosti nebo i pro
soukromy styk vibec pAijmout pseudonym. Pravni
jednani pod pseudonymem neni na Ujmu platnosti, je-
li zfejmé, kdo jednal, a nemdze-li druhd strana mit
pochybnost o osobé jednajiciho.” (8 79 odst. 1 NOZ)
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Vyznamné zm ény

L

Pravni jednani FO — bydlist é

,Clovék ma bydlisté v mist é, kde se zdrZuje s umyslem
Zit tam s vyhradou zm ény okolnosti trvale ;takovy
amysl maze vyplyvat z jeho prohlaSeni nebo z
okolnosti pfipadu. Uvadi-li ¢lovék jako své bydlisté
jiné misto nez své skutec¢né bydlisté, muze se kazdy
dovolat i jeho skuteé¢ného bydlisté. Proti tomu, kdo se
v dobré vife dovold uvedeného mista, nemdze ¢lovek
namitat, Ze ma své skutec¢né bydlisté v jiném misté."

.Nema-li clovék bydlisté, povazuje se za né misto, kde
Zije. Nelze-li takové misto zjistit, anebo Ize-li je zjistit
jen s nemérnymi obtizemi, povazuje se za bydlisté
clovéka misto, kde ma majetek, popripadé misto, kde
mél bydlisté naposledy.” (8§ 80 NOZ)

Vyznamné zm ény

L
Pravni jednani PO — jméno
~Jmenem pravnické osoby je jeji ndzev.”
»,Nazev musi odlisit pravnickou osobu od jiné

osoby a obsahovat oznaceni jeji pravni formy.

Nazev nesmi byt klamavy.” (8 132 NOZ)
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Vyznamné zm ény
|

Pravni jednani PO — sidlo

,Pfi ustaveni pravnické osoby se urci jeji sidlo. Nenarusi-li to klid a
poraddek v domé, mdze byt sidlo i v byté."

»Zapisuje-li se pravnicka osoba do verejného rejstriku, postaci, pokud
zakladatelské pravni jednani uvede nazev obce, kde je sidlo
pravnické osoby; do verejného rejstfiku vSak pravnicka osoba
navrhne zapsat plnou adresu sidla.“ (§ 136 NOZ)

.Premisténi sidla je uc¢inné ode dne zapisu jeho adresy do
pfislusného vefejného rejstriku.” (8 142 NOZ)

.Kazdy se mdze dovolat skutecného sidla pravnické osoby.. Proti
tomu, kdo se dovola sidla zapsaného ve verejném rejstriku,
nemdze pravnickd osoba namitat, Zze méa skute¢né sidlo v jiném
misté.” (§ 136 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Pravni jednani PO

,Kdo pravnickou osobu zastupuje, da najevo, co ho k
tomu opravriuje, neplyne-li to jiz z okolnosti. Kdo za
pravnickou osobu podepisuje, p  FApoji k jejimu
nazvu sv Uj podpis, pop Fipadé i Udaj o své funkci
nebo o svém pracovnim za rfazeni. “ (8 161 NOZ)

»Zastupuje-li pravnickou osobu clen jejiho organu
zplsobem zapsanym do verejného rejstriku, nelze
namitat, Ze pravnicka osoba nep Frjala pot rfebné
usneseni, Ze usneseni bylo stizeno vadou, nebo Ze
¢len organu p Ajaté usneseni porusil .“ (8 162 NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

.|

Pravni jednani PO

~Pravnickou osobu zastupuji jeji zaméstnanci v rozsahu
obvyklém vzhledem k jejich zarfazeni nebo funkci;
pfitom rozhoduje stav, jak se jevi verejnosti. Co je
stanoveno o zastoupeni pravnické osoby
zaméstnancem, plati obdobné pro zastoupeni
pravnické osoby jejim ¢lenem nebo ¢lenem jiného
organu nezapsaného do verejného rejstfiku.” (8 166
NOZ)

,Oomezeni zastupc¢iho opravnéni vnitimim pfedpisem
pravnické osoby ma ucinky vaci tfeti osobé, jen
muselo-li ji byt znamo..” (8 166 NOZ)

Vyznamné zm ény

Pravni udalosti
Pravni skute¢nosti nezavislé na vuli osoby
NejvyznamnéjSi pravni udalosti je nadale béh
¢asu
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Vyznamné zm ény

Poéitani lh Gt zustava zachovano

Lhita nebo doba uréena podle dni pocina dnem, ktery
nasleduje po skute€nosti rozhodné pro jeji pocatek.

Konec lhaty nebo doby uréené podle tydnt, mésicu nebo
let pfipada na den, ktery se pojmenovanim nebo
Cislem shoduje se dnem, na ktery pfipada skutecnost,
od niz se lhata nebo doba pocita. Neni-li takovy den v
poslednim mésici, pfipadne konec Ihaty nebo doby na
posledni den mésice.

Pfipadne-li posledni den lhaty na sobotu, nedéli nebo
svétek, je poslednim dnem lhaty pracovni den nejblize
nasledujici.

Vyznamné zm ény

L
Proml éeni — nejvyznamn éjSi zm ény
Sjednoceni obecné subjektivni promli¢eci doby na
3 roky, objektivni na 10 let.

To plati i pro pravo na ndhradu Skody a
bezddvodného obohaceni

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Proml €eni — nejvyznamn &jSi zm ény
Subjektivni proml _€eci |h ita u prava na nahradu
skody:

»Okolnosti rozhodné pro pocatek béhu promlcéeci Ihaty u

prava na nahradu Skody zahrnuji védomost o Skodé a
osobé povinné k jeji ndhradé.” (8§ 620 NOZ)
Obijektivni proml €eci lh Gta
»Pravo na nahradu Skody nebo jiné tjmy se promici

nejpozdéji za deset let ode dne, kdy Skoda nebo Ujma
vznikla. Byla-li Skoda nebo Ujma zpusobena UmysIng,
promlci se pravo na jeji nahradu nejpozdéji za patnact
let ode dne, kdy Skoda nebo Ujma vznikla.” (8§ 636
NOZ)

Vyznamné zm ény

L
Proml €eni — nejvyznamn &jSi zm ény
Moznost smluvni modifikace (8 630 NOZ)

~Strany si mohou ujednat kratSi nebo delSi proml  ¢eci
lh dtu pocitanou ode dne, kdy pravo mohlo byt
uplatnéno poprvé, nez jakou stanovi zakon, nejmén é
v3ak v trvani jednoho roku a nejdéle v trvani
patndcti let. Je-li kratSi nebo delSi Ihdta ujednana v
neprospéch slabsi strany, nep/ihlizi se k ujednani.
Neprhlizi se ani k ujednani kratSi promlceci Ihdty, jde-
li o pravo na pInéni vyplyvajici z Gjmy na svobodé,
Zivoté nebo zdravi nebo o pravo vzniklé z umysiného
poruseni povinnosti.”
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Vyznamné zm ény

Prekluze — nejvyznamn &jSi zm ény

,Ustanoveni tohoto zdkona o béhu promlcéeci Ihaty plati
obdobné i pro prekluzivni Ihdtu.” (8 654 NOZ)

v s

.Promlceci Ihdta nebézi po dobu, kdy se véfiteli hrozbou
brani pravo uplatnit. To plati i v pfipadé, kdyz véritel
pravo neuplatnil, jsa dluznikem nebo osobou dluzniku
blizkou Istivé uveden v omyl.“(§ 650 NOZ)

v s

.Promlceci Ihdta nebé&zi po dobu, dokud trva vyssi moc,
kterd vérteli v poslednich Sesti mésicich promlceci
lhdty znemozZznila pravo uplatnit.“(8 651 NOZ)

Pokracuje-li béh promi€eci Ihlty po odpadnuti nékteré z
uvedenych prekazek, neskond&i promliceci Ihita dfive
nez za sest mésicl ode dne, kdy zacala znovu bézet.

Vyznamné zm ény

Vécna prava
Princip materialni publicity
»Je-li pravo k véci zapsano do verejného seznamu, ma se

za to, Ze bylo zapsano v souladu se skutecnym
pravnim stavem* (§ 980 NOZ)

.Neni-li stav zapsany ve vefejném seznamu v souladu se
skutecnym pravnim stavem, svédci zapsany stav ve
prospéch osoby, ktera nabyla vécné pravo za Uplatu v
dobré vife od osoby k tomu opravnéné podle
zapsaného stavu. Dobra vira se posuzuje k dobé, kdy
k pravnimu jednani doslo; vznika-li vSak vécné pravo
az zapisem do verejného seznamu, pak k dobé
podani navrhu na zapis.“(§ 984 NOZ)
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Vyznamné zm ény

L
Vécna prava - drzba
Nyni — drzba opravn éna a neopravn éna
NOZ:
drzba Fadna (a nikoliv fadna)
drzba poctiva a nepoctiva
drzba prava (a nikoliv prava)

Vyznamné zm ény

Vécna prava

Presumpce Fadné, poctivé a pravé drzby (8§

994 NOZ)

.Ma se za to, Ze drzba je fadna, poctiva a prava.”

Nové je zalozena moznost zaloby na ochranu

drzby
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Vyznamné zm ény

.|
Vécna prava — vydrzeni (8 1089 — 1098 NO2Z)

,Drzi-li poctivy drzitel vlastnické pravo po ur¢enou dobu,
vydrZi je a nabude véc do vlastnictvi.”

-K vydrzeni se vyzaduje pravost drzby a aby se drzba
zakladala na pravnim ddavodu, ktery by postacil ke
vzniku vlastnického prava, pokud by nalezelo prevodci
nebo kdyby bylo zfizeno opravnénou osobou.”

Mimo Fadné vydrzeni (8 1095 NOZ)

~Uplyne-li doba dvojnasobné dlouha, nez jaké by bylo
Jinak zapotrebi, vydrzi drzitel vlastnické pravo, | kdyz
neprokaze pravni ddvod, na kterém se jeho drzba
zaklada. To neplati, pokud se mu prokaze nepoctivy
amysl.”

Vyznamné zm ény

Vlastnické pravo — rozhrady (8 1024 -1028
NOZ)

.Ma se za to, Ze ploty, zdi, meze, strouhy a jiné
podobné pArozené nebo umélé rozhrady mezi
sousednimi pozemky jsou spolec¢né.”
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Vyznamné zm ény

Vlastnické pravo — nezbytna cesta (8 1029 -1036 NOZ)

»Vlastnik nemovité véci, na niz nelze radné hospodarit Ci
jinak ji fadné uzivat proto, Ze neni dostate¢né spojena
s vefejnou cestou, muze zadat, aby mu soused za
nahradu povolil nezbytnou cestu pres svij pozemek.”

.Nezbytnou cestu mdze soud povolit v rozsahu, ktery
odpovida potrebé vlastnika nemovité véci radné ji

uzivat s naklady co nejmensimi, a to i jako sluzebnost.

Zaroven musi byt dbano, aby soused byl zfizenim
nebo uzivanim nezbytné cesty co nejmené obtezovan
a jeho pozemek co nejméné zasazen.”

Vyznamné zm ény

Vlastnické pravo — nezbytna cesta (8 1029 -1036 NOZ)

Soud nezbytnou cestu nepovoli

Al

a) prevysi-li Skoda na nemovité véci souseda ziejmé
vyhodu nezbytné cesty,

b) zpasobil-li si nedostatek pristupu z hrubé nedbalosti &i
umysliné ten, kdo o nezbytnou cestu Zad4, nebo

c) Zzada-li se nezbytna cesta jen za ucelem pohodinéjSiho
spojeni
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Vyznamné zm ény

L
Vlastnické pravo — nezbytna cesta (8 1029 -1036 NOZ)

»Za nezbytnou cestu nalezi Uplata a od¢inéni ujmy, neni-li
jiz kryto aplatou. Povoli-li se spoluuzivani cizi
soukromé cesty, zahrne Uplata i zvySené naklady na
jeji udrzbu.”

»Vlastnik nemovité véci, v jehoz prospéch byla nezbytna
cesta povolena, poskytne jistotu pfimérfenou pripadné
Skodé zpusobené na dotéeném pozemku; to neplati,
je-li zjevné, Ze patrna Skoda na dotéeném pozemku
nevznikne."

Vyznamné zm ény
|

Vlastnické pravo — vyvlastn éni a omezeni
vlastnického prava (8 1037-1039 NOZ)
~Ve verejném zajmu, ktery nelze uspokaoijit jinak, a jen na
zakladé zakona lze vlastnické pravo omezit nebo véc
vyvlastnit. “

»Za omezeni vlastnického prava nebo vyvlastn  éni v éci
nalezi vlastnikovi plna nahrada odpovidajicimi  re,
v jaké byl jeho majetek t émito opat Ffenimi dot ¢en.
Nahrada se poskytuje v penézich. Lze ji vSak
poskytnout i jinym zpdsobem, pokud si to strany
ujednaji. “

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Nabyvani vlastnictvi (§ 1045 -1114 NOZ)
Privlastnéni
Nalez a nélez skryté véci
Prirozeny pfirastek (pfirdstek nemovité véci, naplavenina a strz,
pFiristek movité véci)
Umeély prirdstek (zpracovéani, smiseni, stavba, prestavek)
SmiSeny prirdstek (oseti pozemku)
Vydrzeni
PFevod
Nabyti od neopravnéného
Nabyti rozhodnutim organu vefejné moci

Vyznamné zm ény

.|
Prirastek nemovité v éci (8§ 1067 NO2Z)

~Strom nalezi tomu, z jehoz pozemku vyrasta
kmen. Vyrasta-li kmen na hranici pozemkd
raznych vlastnikd, je strom spoleény.”
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Vyznamné zm ény

.|
Prirdstek nemovité v éci (8§ 1070 NO2)

,Oddéli-li vodni tok od pozemku jeho ¢ast jako
ostrov, je vlastnik pdvodniho pozemku
vlastnikem ostrova. V ostatnich pfipadech
nalezi ostrov vlastniku vodniho koryta.”

Vyznamné zm ény
|

Nabyvani vlastnictvi od neopravn éného (8 1109 — 1114 NOZ)

Vlastnikem véci se stane ten, kdo ziskal véc, ktera neni zapséna ve
vefejném seznamu, a byl vzhledem ke vS§em okolnostem v dobré
vife v opravnéni druhé strany vlastnické pravo prevést na
zakladé radného titulu, pokud k nabyti doSlo

1. ve verfejné drazbe,

2. od podnikatele pfi jeho podnikatelské ¢innosti v ramci bézného
obchodniho styku,

3. za uplatu od nékoho, komu vlastnik véc svéil,
od neopravnéného dédice, jemuz bylo nabyti dédictvi potvrzeno,

5. pfiobchodu s investinim nastrojem, cennym papirem nebo
listinou vystavenymi na dorucitele, nebo

6.  pfi obchodu na komoditni burze.
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Vyznamné zm ény

Nabyvani viastnictvi od neopravn éného
(81109 — 1114 NO2)

Ziskal-li nékdo movitou véc za jinych okolnosti, stane se
vlastnikem véci, pokud prokéze dobrou viru v
opravnéni prevodce prevést vlastnické pravo k veéci.
To neplati, pokud vlastnik prokaze, Ze véc pozbyl

ztrdtou nebo ¢inem povahy umysiného trestného ¢inu.

Vyznamné zm ény
|

Spoluvlastnictvi — zm ény

Zéanik vSeobecného zakonného predkupniho prava
spoluvlastnikd od 1.1.2015 (8§ 3062 NOZ)

»Zakonné predkupni pravo spoluvlastnikd podle § 140
zakona ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zakonik, ve znéni
pozdéjSich predpisd, zanikne uplynutim jednoho roku
ode dne nabyti G¢innosti tohoto zdkona. To neplati v
pripadé spoluvlastnictvi k zemédélskému nebo
rodinnému zavodu.”

16.1.2014

45



Vyznamné zm ény
|

Spoluvlastnictvi — zm ény

Predkupni pravo nadale plati pouze pro

a) spoluvlastnictvi zaloZené pofizenim pro pfipad smrti
nebo jinou pravni skuteé¢nosti tak, Ze spoluvlastnici
nemohli sva prava a povinnosti od pocatku ovlivnit
(trva jen 6 mésicu)

b) spoluvlastnictvi k zemédélskému zavodu zaloZzené
pofizenim pro pfipad smrti nebo jinou pravni
skute€nosti tak, Ze spoluvlastnici nemohli sva prava a
povinnosti od pocatku ovlivnit

Vyznamné zm ény

Spoluvlastnictvi —zm ény

Novy institut spravce spole €éné véci (8 1134 —
1139 NOZ)

O volbé a odvolani spravce rozhoduji
spoluvlastnici stejné jako o zalezitostech
bézné spravy, tj. vétSinou hlasu.

Spravce ma pravni postaveni pfrikaznika. Musi
spoluvlastnikim spravu vyuctovat; nalezi mu
nahrada ucelné vynalozenych nékladu, kterou
si muze vybrat z vynosu spravované Vé&ci.
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Vyznamné zm ény

Vécna prava k cizimv écem (8 1240 — 1399
NOZ)

Pravo stavby
Vécna bfemena
Zastavni pravo
Zadrzovaci pravo

Vyznamné zm ény

Pravo stavby (8 1240 — 1256 NOZ)

Pozemek mUze byt zatizen vécnym pravem jiné
osoby (stavebnika) mit na povrchu nebo pod
povrchem pozemku stavbu.

Pravo stavby je v éc nemovita . Stavba
vyhovuijici pravu stavby je jeho soucasti, ale
také podléh& ustanovenim o nemovitych
vécech.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

L
Pravo stavby (8 1240 — 1256 NOZ)

Pravo stavby se nabyva smlouvou, vydrzenim, nebo
rozhodnutim organu verejné moci.

Pravo stavby zfizené smlouvou vzniké zapisem do KN.

Pravo stavby lze zfidit jen jako doCasné; nesmi byt
zfizeno na vice nez 99 let.

Stavebnik méa predkupni pravo k pozemku a vlastnik
pozemku ma predkupni pravo k pravu stavby.
Ujednaji-li si strany néco jiného, zapiSe se to do
verejného seznamu.

Vyznamné zm ény

Vécna bremena (8§ 1240 — 1256 NOZ)
Sluzebnost inZzenyrské sité
SluZebnost okapu
Pravo na svod deStové vody
Pravo na vodu
Sluzebnost rozlivu
Sluzebnost stezky, prahonu a cesty
Pravo pastvy
Sluzebnost uZivaciho prava
Sluzebnost pozivaciho prava
SluZebnost bytu
Reélna bfemena
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Vyznamné zm ény

.|
Vécna bremena (8 1240 — 1256 NOZ)
Vécna bfemena se zapisuji do KN (pokud
zatézuji véc zapsanou do KN) a vznikaji pak

(zpravidla) vkladem do KN, jinak vznikaji
acinnosti smlouvy

Vyznamné zm ény
|

Vécna b femena — zvlastnosti tykajici se lesa

~Pozemek uréeny k plnéni funkci lesa Ize zatizit
pozemkovou sluzebnosti, sluzebnosti pastvy nebo
sluzebnosti brani lesnich plodd jen smlouvou,
pofizenim pro pfipad smrti nebo rozhodnutim organu
verfejné moci. Takova sluZzebnost mdze byt zfizena jen
jako vykupitelna a podminky vykupu musi byt jiz pA
zfizeni sluzebnosti pfedem urceny.” (§ 1261 NOZ)

»Je-li sluzebnym pozemkem pozemek s lesnimi porosty,
zakazuje se zfidit sluzebnost pastvy dobytka.” (§ 1279
NOZ)

16.1.2014
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Vyznamné zm ény
|

Vécna b femena — zvlastnosti tykajici se lesa

~Sluzebnost prdhonu zaklada pravo hnat zvifata pres
sluzebny pozemek. Se sluzebnosti pradhonu je
spojeno i pravo jezdit jinymi neZ motorovymi vozidly.
Je-li sluzebnym pozemkem pozemek uréeny k plnéni
funkci lesa, zakazuje se zfidit sluzebnost prahonu
dobytka. Rozhodne-li organ verejné moci, ze je
sluzebny pozemek uréen k pinéni funkci lesa az po
zfizeni takové sluzebnosti, sluzebnost zanika.” (8
1275 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Sprava ciziho majetku (8 1400 — 1474 NOZ)

.Kazdy, komu je svérena sprava majetku, ktery mu nepatfi, ve
prospéch nékoho jiného (beneficient), je spravcem ciziho
majetku.”

~Spravce plni své povinnosti osobn  é. Na jinou osobu mdze
prfenést svou pdsobnost nebo se dat jinak zastoupit jen p/i
jednotlivém pravnim jednani; pfitom je povinen takovou
osobu peclivé vybrat a déat ji dostate¢né pokyny. Da-li se
spravce neopravnéné zastoupit jinou osobou nebo povéri-li
jinou osobu neopravnéné vykonem své plsobnosti, je
beneficientovi odpovédny s touto osobou spole¢né a
nerozdilné ze vSeho, co ucinila.”

Spravci nalezi obvykla odména.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

L
Druhy spravy ciziho majetku

a) Prosta sprava ciziho majetku

PFi prosté spravé uplatriuje spravce vSechna
prava tykajici se spravovaného majetku a
fadné s nim hospodafi.

b) PIn& sprava ciziho majetku

Komu je svéfena plna sprava ciziho majetku, dba

0 jeho rozmnoZzeni a uplatnéni v zajmu
beneficienta.

Vyznamné zm ény

Svérensky fond (§ 1448-1474 NOZ)

e  Svérensky fond se vytvafi vy €lenénim majetku z vlastnictvi
zakladatele tak, ze ten svéfi spravci majetek k uréitému tcelu
smlouvou nebo pofizenim pro pfipad smrti a svéfensky spravce
se zavaze tento majetek drzet a spravovat.

e Vznikem svéfenského fondu vznika odd élené a nezavislé
vlastnictvi vy €lenéného majetku a svéfensky spravce je
povinen ujmout se tohoto majetku a jeho spravy.

e  Vlastnick& prava k majetku ve sv  éfenském fondu vykonavéa
vlastnim jménem na G ¢et fondu sv érensky spravce ; majetek
ve svéfenském fondu vSak neni ani vlastnictvim spravce, ani
vlastnictvim zakladatele, ani vlastnictvim osoby, které ma byt ze
svéfenského fondu plnéno.
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Vyznamné zm ény

Uzavirani smluv (8 1724-1788 NOZ)
Pravidla zndma ze stavajici pravni Upravy zustavaji v zasadé
zachovana (smlouva je uzaviena akceptaci nabidky —
oferty)

Ochrana p fedsmluvni d Gvéry (8§ 1729 NOZ)

,D0ospéji-li strany pfi jednani o smlouvé tak daleko, Ze se
uzavreni smlouvy jevi jako vysoce pravdépodobné, jedna
nepoctivé ta strana, kterd prfes ddvodné ocekavani druhé
strany v uzav/eni smlouvy jednani o uzavreni smlouvy
ukonci, aniz pro to ma spravedlivy ddvod. Strana, ktera
jedna nepoctivé, nahradi druhé strané Skodu, nanejvys
vSak v tom rozsahu, ktery odpovida ztraté z neuzavrené
smlouvy v obdobnych pripadech.”

Vyznamné zm ény

Uzavirani smluv — nasledky zm ény okolnosti (§ 1764
az 1766 NOZ)

»Zméni-li se po uzavreni smlouvy okolnosti do té miry, zZe se
pInéni podle smlouvy stane pro nékterou ze stran obtiznéjsi,
nemeéni to nic na jeji povinnosti spinit dluh.*

,Dojde-li ke zméné okolnosti tak podstatné, Zze zména zalozi v
pravech a povinnostech stran zvlast’ hruby nepomér
znevyhodnénim jedné z nich bud’ nedmérnym zvySenim
nakladd plnéni, anebo nedmérnym snizenim hodnoty
predmétu pInéni, ma dotéend strana pravo domahat se vici
druhé strané obnoveni jednani o smlouvé, prokaze-li, ze
zménu nemohla rozumné predpokladat ani ovlivnit a ze
skute¢nost nastala az po uzavreni smlouvy, anebo se dotéené
strané stala az po uzavreni smlouvy znamou."

16.1.2014
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Vyznamné zm ény
|

Uzavirani smluv — nasledky zm ény okolnosti (§ 1764
az 1766 NOZ)

.,Nedohodnou-li se strany v pfiméfené lhdaté, mdze soud k
navrhu kterékoli z nich rozhodnout, Ze zavazek ze
smlouvy zméni obnovenim rovnovahy prav a
povinnosti stran, anebo Ze jej zrusi ke dni a za
podminek uréenych v rozhodnuti. Navrhem stran soud
neni vdzan. “

Vyznamné zm ény
|

Uzavirani smluv — nepom ér pIn éni (§ 1793 NOZ)

.Zavazi-li se strany k vzajemnému pInéni a je-li plnéni jedné ze stran
v hrubém nepoméru k tomu, co poskytla druhd strana, mdze
zkracena strana pozadovat zruSeni smlouvy a navraceni vSeho
do puvodniho stavu, ledaze ji druh& strana doplni, o¢ byla
zkracena, se zfetelem k cené obvyklé v dobé a misté uzavreni
smlouvy. To neplati, pokud se nepomér vzajemnych pinéni
zaklada na skutecnosti, o které druha strana nevédéla ani védét
nemusela.”

Neplati pro pfipad nabyti na komoditni burze, pfi obchodu s
investicnim nastrojem podle jiného zakona, v drazbé Ci
zpusobem postavenym naroven verejné drazbé, ani pro pfipad
sazky nebo hry, anebo pfi narovnani nebo novaci, v pfipadech
upravenych v 8 1794 NOZ a pro podnikatele p Fi podnikani .

Prekluzivni Ih Gta 1 rok.

16.1.2014
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Vyznamné zm ény

Uzavirani smluv — smluvni pokuta (8 2048 az 2052 NOZ)

Zmény:

Smluvni pokuta mdze byt ujednana i v jiném plnéni nez penézitém.

Je-li ujednana smluvni pokuta, nema véfitel pravo na nahradu Skody
vzniklé z poruSeni povinnosti, ke kterému se smluvni pokuta
vztahuje.

Neprimérené vysokou smluvni pokutu mdze soud na navrh dluznika
snizit s pAihlédnutim k hodnoté a vyznamu zajiStované povinnosti
az do vyse Skody vzniklé do doby rozhodnuti porusenim té
povinnosti, na kterou se vztahuje smluvni pokuta. K nahradée
Skody, vznikne-li na ni pozdéji pravo, je poSkozeny opravnén do
vySe smluvni pokuty.

Vyznamné zm ény

Kupni smlouva
Koup & nemovité v éci (8§ 2128-2131 NOZ)

~Kupujici ma pravo na pfiméfenou slevu z kupni ceny,
nema-li pozemek vyméru uréenou v kupni smlouveé.
Nema-li vSak pozemek vyméru zapsanou ve verejném
seznamu, ma kupujici pravo na pfimérenou slevu z
kupni ceny, jen bylo-li to ujednano.”

zJjednaji-li strany, kdy ma kupujici nemovitou véc prevzit,
nalezi kupujicimu od ujednané doby pfevzeti plody a
uzitky nemovité véci. Ve stejné dobé prejde
nebezpedi Skody na véci na kupujiciho.”
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Vyznamné zm ény
|

Kupni smlouva
VedlejSi ujednani (8§ 2132-2157 NOZ)
Vyhrada vlastnického prava
Vyhrada zpétné koupé
Vyhrada zpétného prodeje
Predkupni pravo (pfedkupnik a koupéchtivy)
Koupé na zkousku
Vyhrada lepSiho kupce
Cenova dolozka

Vyznamné zm ény
|

Kupni smlouva
Vedlejsi ujednani u koup € nemovité v éci
zapisovana do KN (zakon €. 256/2013 Sb.)
Vyhrada vlastnického prava
Vyhrada zpétné koupé
Vyhrada zpétného prodeje
PFedkupni pravo
Vyhrada lepSiho kupce
Koupé na zkousku

16.1.2014
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Vyznamne zm ény

Néjem

e  UZivani véci

e (plata — ndjemné

e druhy - obecny, najem
bytu, prostoru slouziciho
podnikani, podnikatelsky
najem movitych véci,
najem dopravniho
prostfedku a ubytovani

e pisemnaforma-jenu
najmu bytu a u nekterych
ukonu stran (napf.
souhlasy nebo ukonc&enti)

Pacht
uzivani a pozZivani - brani
plodu a uzitka (vynosu) a
nabyvani vlastnictvi k nim
Uplata — pachtovné nebo
¢ast vynosu, pfipadné
kombinace
druhy — zemédélsky pacht,
pacht zavodu
neni vyslovné stanovena
pisemna forma
pfiméfené pouziti
ustanoveni o najmu

Vyznamné zm ény

G
Pacht (§ 2332-2357 NOZ)

~Je-li propachtovana véc zapsana do KN, zapiSe
se do KN i pachtovni pravo, pokud to navrhne
vlastnik véci nebo s jeho souhlasem pachtyr.*
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Vyznamné zm ény

Zemédeélsky pacht (8§ 2345-2348 NOZ)

Je-li propachtovan zemédélsky nebo lesni pozemek, je
ujednan zemeédélsky pacht

e Pachtovné se plati roéné pozadu a je splatné k 1. fijnu

e Pacht ujednany na dobu neurcitou Ize vypovédét v
dvanéactimésicni vypovédni dobé

e Pachtovni rok je obdobi od 1. fijna do 30. z&fi
nasledujiciho roku

Vyznamné zm ény
|

Pacht a najem
Otazky aplikovatelnosti § 12, odst. 2 a 8 58 odst.
1 lesniho zakona, ¢i § 58 a jinych zakona €.
114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny.

Ustanoveni o najmu by méla byt aplikovana i na
pacht
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Vyznamné zm ény
|

Nahrada majetkové a nemajetkoveé Ujmy (8§ 2894-2971 NO 2)
Preventivni povinnost

»VyZaduiji-li to okolnosti pfipadu nebo zvyklosti soukromeho Zivota, je
kazdy povinen pocinat si p/i svém konani tak, aby nedoslo k
neddvodné Ujmé na svobodé, zivoté, zdravi nebo na vlastnictvi
jiného.“ (8§ 2901 NOZ)

»Vyzaduji-li to okolnosti pfipadu nebo zvyklosti soukromého Zivota,
ma povinnost zakrocit na ochranu jiného kazdy, kdo vytvoril
nebezpecnou situaci nebo kdo nad ni ma kontrolu, anebo
oddvodriuje-li to povaha poméru mezi osobami. Stejnou
povinnost ma ten, kdo mdze podle svych moznosti a schopnosti
snadno odvratit Gjmu, o niz vi nebo musi védét, Ze hrozici
zavaznosti zjevné prfevySuje, co je tfeba k zakroku vynalozit.“ (§
2900 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Nahrada majetkové a nemajetkové Gjmy (§ 2894-2971 NO 2)

Preventivni povinnost

.Kdo porusil pravni povinnost, nebo kdo mdze a ma vedét, Ze ji
porusi, oznami to bez zbytecného odkladu osobé, které z
toho mdze Gjma vzniknout, a upozorni ji na mozné
nasledky. Splni-li oznamovaci povinnost, nema poskozeny
pravo na ndhradu té ujmy, které mohl po ozndmeni
zabranit.” (§ 2902 NOZ)

-Nezakroci-li ten, komu Gjma hrozi, k jejimu odvraceni
zpdsobem pAimérenym okolnostem, nese ze svého, ¢emu
mohl zabranit. P/ vdzném ohroZeni mdze ohrozeny
poZadovat, aby soud uloZil vhodné a pfimérené opatreni k
odvraceni hrozici Ujmy." (8 2903 NOZ)
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Vyznamné zm ény
.|
Skoda zp tisobena v &ci

~Zpusobi-li Skodu véc sama od sebe , nahradi
Skodu ten, kdo nad véci mél mit dohled;
nelze-li takovou osobu jinak ur  €it, plati, ze
ji je vlastnik v éci. Kdo prokaze, ze nalezity
dohled nezanedbal, zprosti se povinnosti k
nahrad é.“ (8 2937 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Skoda zp tisobena zvi Fetem
»Zpusobi-li Skodu zvife, nahradi ji jeho vlastnik, at’

jiz bylo pod jeho dohledem nebo pod
dohledem osoby, které vlastnik zvife svéfil,
anebo se zatoulalo nebo uprchlo. Osoba,
které zvife bylo svérfeno nebo ktera zvife
chova nebo jinak pouziva, nahradi Skodu
zptsobenou zvifetem spolec¢né a nerozdilné s
vlastnikem.” (8 2933 NO2Z)
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Vyznamné zm ény

Skoda zp Gsobena informaci nebo radou (§ 2894-
2971 NOZ)

,Kdo se hlasi jako prislusnik urcitého stavu nebo povolani
k odbornému vykonu nebo jinak vystupuje jako
odbornik, nahradi Skodu, zpdsobi-li ji nedplnou nebo
nespravnou informaci nebo Skodlivou radou danou za
odménu v zalezitosti svého védéni nebo dovednosti.
Jinak se hradi jen Skoda, kterou nékdo informaci nebo
radou zpusobil védomé.” (8 2950 NOZ)

Vyznamné zm ény
|

Moznost vzdani se prava na nahradu
Skody na pozemku (8 2897 NOZ)

-Vzda-li se nékdo prava domahat se nahrady
Skody vzniklé na pozemku a je-li vzdani
zapsano do vefejného seznamu, pusobi to i
proti pozdé&jSim vlastnikgm.*

MozZno vyuzit pfi aplikaci § 22 lesniho zakona, 8§
55 zakona o myslivosti
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Vyznamné zm ény
|

Rozsah nahrady Skody (§ 2951-2971 NOZ)

e Skoda se nahrazuje uvedenim do pfedeslého stavu. Neni-li to
dobfe mozné, anebo zada-li to poSkozeny, hradi se Skoda v
penézich.

e Hradi se skute¢na Skoda a to, co poSkozenému uslo (usly zisk)

e Zduavodu zvlastniho z fetele hodnych soud nahradu Skody
pfimérené snizi. Vezme pfitom zfetel zejména na to, jak ke
sSkodé doslo, k osobnim a majetkovym pomeéram ¢loveka, ktery
Skodu zpusobil a odpovida za ni, jakoz i k pomérdm
poSkozeného.

e Nahradu nelze snizit, byla-li Skoda zpGsobena umysIné, nebo
jde-li o Skodu zplsobenou tim, kdo se hlasil k odbornému vykonu
Jako pfislusnik urcitého stavu nebo povolani, porusenim odborné
péce.

Vyznamné zm ény

.|
Rozsah nahrady Skody (§ 2951-2971 NOZ)

e Priurceni vySe Skody na véci se vychazi z jeji obvyklé
ceny v dobé poskozeni a zohledni se, co poSkozeny
musi k obnoveni nebo nahrazeni funkce véci ucelnée
vynalozit.

e Nelze-li vySi nahrady Skody presné urcit, urci ji podle
spra(ljvedlivého uvazeni jednotlivych okolnosti pfipadu
soud.

e Poskodil-li Skudce véc ze svévole nebo Skodolibosti,
nahradi poSkozenému cenu zvlastni obliby.
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Prechodna ustanoveni — vSeobecna

L
S vyjimkou pravnich poméru tykajici se prav

osobnich, rodinnych a vécnych se pravni
pomeéry vzniklé prede dnem nabyti ac€innosti
NOZ , jakoz i prava a povinnosti z nich
vzniklé, v€etné prav a povinnosti z poruseni
smluv uzavienych pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona, fidi dosavadnimi
pravnimi predpisy (8 3028 NOZ)

Prechodna ustanoveni - Ih Gty

Podle dosavadnich pravnich predpisu se az do
sveého zakonc&eni posuzuji vSechny Ihaty a
doby, které zaCaly bézet pfede dnem nabyti
ucinnosti tohoto zakona, jakoz i Ihuty a doby
pro uplatnéni prav, ktera se fidi dosavadnimi
pravnimi predpisy, i kdyz zacnou bézet po dni
nabyti U€innosti tohoto zakona (8 3036 NOZ)
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Prechodna ustanoveni — pravnické osoby

Ustanoveni spoleCenské smlouvy nebo statutu
pravnickych osob upravenych NOZ, ktera odporuji
donucujicim ustanovenim NOZ, pozbyvaji zavaznosti
dnem nabyti jeho G&innosti; pravnicka osoba
prizpusobi do tfi let ode dne nabyti G¢innosti NOZ
spoleCenskou smlouvu nebo statut Upravé NOZ a
doruci je organu vefejné moci, ktery vede vefejny
rejstfik, do néhoz je pravnicka osoba zapsana.
Neucini-li tak, pfislusny organ vefrejné moci ji k tomu
vyzve a stanovi ve vyzvé dodatecnou pfimérenou
lhatu ke splnéni této povinnosti; uplyne-li dodate¢na
lhata marné, soud pravnickou osobu na navrh organu
verejné moci nebo osoby, ktera na tom osvedci pravni
zajem, zruSi a nafidi jeji likvidaci.(§8 3041 NOZ)

Prechodna ustanoveni — pravnické osoby

Odporuje-li ndzev pravnické osoby ustanovenim
tohoto zakona, pfizpusobi pravnicka osoba
svUj nazev pozadavkum tohoto zakona do
dvou let ode dne nabyti jeho Gcinnosti. (8
3042 NO2Z)
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Prechodna ustanoveni - stavba

Stavba, ktera neni podle dosavadnich pravnich predpisu
soucasti pozemku, na némz je zfizena, prestava byt
dnem nabyti G€innosti tohoto zakona samostatnou
véci a stava se soucasti pozemku, méla-li v den
nabyti G€innosti tohoto zakona vlastnické pravo k
stavbé i vlastnické pravo k pozemku taz osoba (8
3054 NO2Z)

Stavba spojena se zemi pevnym zakladem, ktera neni
podle dosavadnich pravnich predpist soucasti
pozemku, na némz je zfizena, a je ke dni nabyti
ucinnosti tohoto zakona ve vlastnictvi osoby odlisné
od vlastnika pozemku, se dnem nabyti U€innosti
tohoto zakona nestava soucasti pozemku a je
nemovitou véci. (§ 3055 NOZ)

Prechodna ustanoveni - stavba

Vlastnik pozemku, na némz je zfizena stavba,
ktera neni podle dosavadnich pravnich
predpisu soucéasti pozemku a nestala se
soucasti pozemku ke dni nabyti u€innosti
tohoto zakona, ma ke stavb é predkupni
pravo a vlastnik stavby ma p fedkupni
pravo k pozemku . K ujednanim vylucujicim
nebo omezujicim pfedkupni pravo se
nepfihlizi. (8 3056 NOZ)
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Prechodna ustanoveni — ndjem a pacht

Najem se fidi NOZ ode dne nabyti jeho ucinnosti,
I kdyz ke vzniku najmu doslo pfed timto dnem;
vznik najmu, jakoz i prava a povinnosti vzniklé
pfede dnem nabyti u¢innosti tohoto zakona se
vSak posuzuji podle dosavadnich pravnich
pfedpisu. To neplati pro najem movité v éci
ani pro pacht. (8 3074 NOZ)

Dotazy

Chci koupit les a pole. Bohuzel na pole i les ma
stavajici majitel uzavifenou najemni smlouvu
na dobu neurcitou s desetiletou vypovédni
Ihdtou. Musim dle NOZ dodrzet desetiletou
vypovéd, nebo by pro mne platila roéni (8§
2347 NO2Z), v jakém postaveni z hlediska
vypovédi z najmu je novy majitel?
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Dotazy
L

Mistni obCan zastavél svymi stavbami Cast
obecni cesty. Jedna z téchto staveb je
zkolaudovana pfed r. 1989, kdy stavebni ufad
nehledél na vlastnictvi pozemku; cesta byla
totiz vyjezdéna ponékud jinde nez je pozemek
obecni cesty. Ob&an nechce dnes ani vymeénit
zastavéné obecni pozemky za vlastni, které
se nachazeji v sousedstvi obecni cesty. Jak
bude mozné tuto situaci feSit podle NOZ?

Dékuji Vam za pozornost !

Martin Flora
Mendelova univerzita v Brné
Fakulta lesnicka a dfevarska

AK Pések, Honék & partnefi
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