PRAVNI PORADNA
Metodicka doporuéeni k uzavirani smluv o najmu honiteb

K 31.3.2023 skonci platnost celé fady smluv o ndjmu honiteb. V souvislosti s touto skutecnosti se
objevuje cela Fada otazek tykajicich se postupu vlastniki lest a drzitel( i uZivatell honiteb ve vztahu
k vyuzivani honebnich pozemkii v navazujicim obdobi. Cast z téchto otazek ma piitom svij ptivod
v nespravném pochopeni stavu, ktery po skonceni platnosti smluv o najmu honiteb vznikne. Proto
je vhodné pfipomenout si néktera zakladni fakta a pfipojit k nim doporuceni ohledné dalsSiho
postupu se zamérenim na zajisténi zajmu vlastnikd lesd v ochrané pfed skodami plisobenymi zvéfi.

Na prvnim misté se slusi zd(iraznit, Ze ke dni 31.3.2023 nedochazi k Zddnému generdlnimu zaniku dfive
uznanych honiteb ani k uvolnéni honebnich pozemkd, které by bylo spojeno s uznavanim honiteb
novych. Vsechny dosud uznané honitby zlstavaji i po 31.3.2023 zachovany, a to v téch hranicich a
s témi normovanymi stavy zvére, které jsou uvedeny ve dfive vydanych rozhodnutich o jejich uznani.
Nedochazi ani k Zadné generdlni zméné drziteli honiteb, jimz byly honitby uznany; témi z(stdavaji ti
vlastnici pozemk (u vlastnich honiteb) a ta honebni spolecenstva (u spoleenstevnich honiteb), ktefi
jsou jako drzitelé oznaceni v pfislusnych rozhodnutich o uznani honitby.

Vyjimku mohou predstavovat pouze honitby, o jejichz zméné bylo rozhodnuto v fizeni vedeném podle
§ 31 odst. 1 a 2 zdkona ¢. 449/2009 Sb., o myslivosti, v platném znéni (déle jen ,zdkon o myslivosti®);
takové pripady viak budou zcela ojedinélé a o pribéhu fizeni, jakoZ i o zménach, které z toho vyplyvaji
nebo mohou vyplyvat, jsou vlastnici dotéenych honebnich pozemkd jako ucastnici fizeni informovani
zvlast.

Bude-li tato vyjimka pominuta, miZe datum 31.3.2023 vést ke zméné dosavadniho pravniho stavu
pouze u téch honiteb, které byly pronajaty na obdobi od 1.4.2013 do 31.12.2023. Pokud byla smlouva
o najmu honitby uzaviena na jiné obdobi nebo honitba nebyla pronajata viibec, neni datum 31.3.2023
spojeno s Zddnou zménou.

U honiteb, které byly prenechdny do uzivani smlouvou, jejiz platnost k 31.3.2023 konci, dochazi
v uvedeny den ke vzniku stavu, kdy drzitelé honiteb mohou honitbu pfenechat stavajicimu nebo
novému ndjemci na dalSich deset let. Drzitelé ovSsem mohou postupovat i tak, Zze po skonceni
dosavadniho najmu ,své“ honitby nepronajmou a budou je napfisté uzivat ve vlastni rezii. Tento stav
mohou ovsem pozdéji zménit, nebot takovouto honitbu je mozno kdykoliv opét pronajmout, a to na
zdkonem predepsané desetileté obdobi. Rozhodovani o pfenechani honitby do ndjmu je u vlastnich
honiteb zpravidla prosto jakychkoliv problém( — jde o pravni jednani, které drzitel honitby ucini
zpUsobem, jimZ s ohledem na svou pravni formu obvykle rozhoduje; rozhodnuti ve vétsiné pripadu
nebude ani nijak formalizovano a bude projeveno navenek az uzavienim smlouvy o ndjmu honitby.

U honebnich spoleéenstev mizZe byt situace slozZitéjsi, nebot rozhodovani o zplsobu vyuziti honitby
byvd uvnitf spolecenstva nékdy spojeno se soupefenim dvou ¢i vice zdjmovych skupin usilujicich
o ovladnuti honitby a neztidka konéi soudnimi spory o neplatnost pfisluSného usneseni valné hromady
a o urceni neplatnosti uzaviené smlouvy o najmu. Pravdépodobnost vzniku podobnych sporl nelze
obecné predikovat, jelikoZ je vidy zavisld na individudlnich pomérech panujicich v pfislusSném
honebnim spolecenstvu, zejména na poctu jeho ¢lend a mnoiZstvi hlasl, jimiz jednotlivi ¢lenové
disponuji, na drovni mezilidskych vztahll a na obsahu stanov. Obecné vsak plati, Ze pro pfijeti
rozhodnuti o zplsobu vyuZiti spole¢enstevni honitby nebo pro prenos této plsobnosti na honebni
vybor se musi vyslovit nejméné tfi ctvrtiny hlast ¢lend pfitomnych na valné hromadé, pokud stanovy
nepozaduji kvorum jesté vyssi. Pri hlasovani pfislusi kazdému ¢lenu spolecenstva jeden hlas na kazdy
zapocaty hektar honebnich pozemk(, které v honitbé vlastni v den konani valné hromady. Pro



odvozeni poctu hlasl je pak rozhodujici celkovy soucet vymeéry takovych pozemkda, nikoliv mnozstvi
parcel, do nichZ je tato celkova rozloha rozdélena. Vlastnik jednoho honebniho pozemku o vymére
20,5 ha bude mit 21 hlasu, stejné jako vlastnik 50 samostatnych honebni pozemkd, z nichz kazdy ma
rozlohu 0,41 ha.

Tam, kde bylo drZitelem honitby rozhodnuto o jejim prondjmu a vlastnik lesa mize obsah smlouvy
o najmu honitby ovlivnit (at jiZz proto, Ze je pfimo drzitelem honitby nebo se na formulaci smlouvy
o najmu honitby podili jinym zplsobem), je vhodné, aby smlouva o ndjmu honitby vedle podstatnych
naleZitosti (jimiz jsou uréeni smluvnich stran, pfedmétu najmu, tedy honitby, a vySe ndjemného nebo
zpUsobu jeho odvozeni) obsahovala nasledujici ujednani:

- ujednani o povinnosti ndjemce udrZovat stavy sparkaté zvére v honitbé na takové Urovni, aby
nedochéazelo k nadmérnému poskozeni lest (metody zjistovani a limity dnosnosti jsou obecné
znamé), nebo ke vzniku hospodarsky vyznamnych skod, s tim, Ze ve smlouvé bude stanovena vyse
Skody, od jejihoz prekroceni se skoda povazuje za hospodarsky vyznamnou (napf. 20.000,- K¢
rocné),

- ujednani o tom, Ze ndjemce bude na vlastni naklady realizovat néktera opatfeni na ochranu pred
Skodami zvéfi s tim, Ze ve smlouvé bude dohodnuta podoba a rozsah téchto opatteni, a to nejlépe
ve vazbé na opatieni uvedend v § 5 vyhlasky ¢. 101/1996 Sb.,

- ujednani o tom, Ze sparkatou zvéf muiZe najemce vypoustét do honitby pouze s predchozim
pisemnym souhlasem pronajimatele,

- ujednani o povinnosti ndjemce udrZovat v honitbé na vlastni naklady veskera myslivecka zatizeni
v radném stavu, ktery umoznuje kdykoliv tato zatizeni vyuzit pro ucel, k némuz byla vybudovana
nebo na Uzemi honitby umisténa, pfi zachovani veskerych obecné zavaznych pravnich predpisd,
zejména predpisli hygienickych, veterinarnich, mysliveckych, predpisi na ochranu zvifat proti
tyrani, predpis o ochrané pfirody a krajiny a predpist lesniho prdva, a ve stavu, ktery neohrozuje
zdravi a bezpecnost osob a véci véetné ujednani o tom, Ze nefunkéni nebo dlouhodobé
nevyuzivana zafizeni budou odstranovana v souladu s pravnimi predpisy (stavebni zdkon, zakon o
odpadech,

- ujednani o tom, Ze nova mysliveckd zatizeni véetné vnadist, krmelist, policek pro zvér, muze
ndjemce budovat nebo na Uzemi honitby umistovat ¢i zfizovat pouze se souhlasem pronajimatele
a se souhlasem vlastnika a rovnéz pachtyie pozemku (pokud je pozemek propachtovan); zafizeni
vybudovana bez souhlasu budou na naklady najemce odstranéna,

- ujednani o tom, Ze najemce je povinen bezodkladné informovat pronajimatele o kazdém
uloveném, nalezeném nebo dohledaném kusu spdrkaté zvéfe a umoznit mu provedeni jeho
kontroly,

- ujednani o pravu pronajimatele kdykoliv kontrolovat, zda a jakym zplsobem pini ndjemce své
povinnosti vyplyvajici ze smlouvy, a to i prostrfednictvim tretich osob,

- ujednani o povinnosti najemce informovat pronajimatele o vSech zavaznych skute¢nostech, které
se tykaji chovanych druh( zvére (choroby zvére, premnozeni nékterého druhu zvére spod.), a o
provedenych veterinarnich opatrenich,

- ujednani o povinnosti ndjemce oznamit pronajimateli jméno, pfijmeni a adresu mysliveckého
hospodare neprodlené po jeho ustanoveni organem statni spravy myslivosti,



- ujednani o povinnosti najemce ozndmit pronajimateli neprodlené skutecnost, Ze myslivecky
hospodar byl odvolan nebo prestal svoji funkci vykonavat,

- ujednani o povinnosti ndjemce oznamit pronajimateli jméno, pfijmeni a adresu myslivecké straze
pro Uzemi honitby neprodlené po jejim ustanoveni orgdnem statni spravy myslivosti,

- ujednani o povinnosti ndjemce oznamit pronajimateli neprodlené skutecnost, Ze ustanoveni
mysliveckou strazi pro izemi honitby zaniklo,

- ujednani o automatické Upravé najemného v zavislosti na vysi inflace,

- ujednani o tom, Ze za nedodrZeni podminek sjednanych ve smlouveé ze strany ndjemce a tedy za
vypovédni divod podle § 33 odst. 6 pism. g) zdkona o myslivosti se povaZuje nesplnéni kterékoliv
povinnosti najemce vyplyvajici ze smlouvy nebo z platnych pravnich predpist, jakoZ i prodleni
s jejich splnénim, a to bez ohledu na dobu trvani takového prodleni, pficemzZ posouzeni, zda ze
strany ndjemce doslo knedodrZeni podminek sjednanych vtéto smlouvé, ndlezi vyluéné
pronajimateli; pro tento pfipad je vhodné sjednat i kratkou vypovédni dobu (napf. jeden mésic).

Neni nedlvodné, aby ve smlouvé byla obsaZena i ujednani, ktera fakticky pouze opakuji pravidla
obsazena pfimo v zakoné; jejich pfitomnost posiluje pravni jistotu, nebot obéma strandm pripomina
jejich existenci. Jde napf. o ujednani:

- o povinnosti uZivatele honitby (ndjemce) umozZnit pronajimateli Ucast na scitani zvére spolu
s Upravou podrobnosti o tom, jakym zplsobem a s jakym predstihem bude pronajimatel o scitani
zvére vyrozumén, spolecné s pravem pronajimatele zjiSténé stavy zvére rozporovat,

- 0 povinnosti uZivatele honitby (ndjemce) umozZnit pronajimateli Ucast na pfipravé planu
mysliveckého hospodareni a na scitani zvére spolu s Upravou podrobnosti o tom, jakym zptsobem
a sjakym predstihem bude pronajimatel o scitdni zvéfe vyrozumén, spolecné s pravem
pronajimatele zjisténé stavy zvére rozporovat a

- o povinnosti ndjemce vést fadnou evidenci o druzich, pohlavi, poctu a hmotnosti zvére ulovené
nebo nalezené v honitbé a souvisejici povinnosti umoZnit pronajimateli pfistup do této evidence,
kdykoliv o néj pozada.
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